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Milano, 25 Settembre 2017

A tutti i Clienti dello Studio

Loro sedi

Oggetto: Nuovo modello RLI per contratti di locazione

Alleghiamo alla presente circolare con istruzioni per il nuovo modello RLI relativo ai

contratti di locazione

Cordiali saluti

Studj6 Tordelli Levratti

e



. Sinfest’ fAgenzia delle Entrate ha approvato ia nuova versione del mod. RLI utihzzaltule 3 partire dal 10
. settembre 2017 per la registrazione v gt adempiment: successivi relativi af conltratti di iocazione
s Tia = principali novita de! nuove moa KL! si Hleva
| — lintroduzione del nucvo quadrc e per | contrath m quel previsto un canone non costante nel tempo
- Ia huova codifica £ per ndware le sifuazions di ‘subentrd” in ur conlratto di terzi (ered), conferimento
d'az:ienda. ecc ), dungue 11 ipotest diverse dalla ‘cessione di contratto’

I Prowv. 15/06/2017 ha approvato il nuove mod. RLI, utilizzabile dal 19/098/2017, per la “Richiesta
di registrazione e adempimenti successivi - contratti di locazione e affitto di immobili” per:

¢ registrare i contratti di locazione e affitto di immobili;

s comunicare eventuali proroghe, cessioni, risoluzioni;

= esercitare PFopzione e la revoca della cedolare secca;

« comunicare | dati catastali dell'immobile (art. 19 ¢. 15 DL 78/2010).

ULTERIORE 1ILYZZT DEL MODELLO RLX
NEW - Registrazione dei contratti di locazione con previsione di canoni differenti per le diverse
annualita (nuovo Quadre E)
NEW - Comunicazione del subentro nel contratto di locazione per eventi diversi da quelli sopra indicati
NEW - Registrazione dei contratti di locazione a tempe indeterminato previsti da specifiche disposizioni
per i quali 'imposta di registro & applicata in base alla durata
NEW - Contestuale registrazione dei contratti di affitto dei terreni e degli annessi "titoli PAC”,
sostituendo il “Modello 69" per tali fattispecie
Denunce relative ar contratti di locazione nen registrati, ai contratti di locazione con canone superiore a
quello registrato o ai comodati fittizi '
Ravvedimento operoso
Registrazione det contratti di locazione di pertinenze concesse con atto separato rispetto allimmobile
principale

Il modellc va presentato in modo telematico, direttamente o per il tramite di intermediari abilitati.

& " Forma ét;rﬁhgliﬁcata: in caso di rich'i;i;tm;ﬂaimﬁ;-gi;t'ra{z'ione. il modello pud essere pfeéentato in '
X~ | forma semplificata senza allegazione obbligatoria della copia del contratto nei seguenti casi: E
— contratto ad uso abitativo (codice L1 o L2) stipulato tra persone fisiche private; |
| — contratto contenente sclo la disciplina del rapporto di locazione senza ulteriori pattuizioni; |
'~ numero di locatori/conduttori non superiore 2 3; |
—~ una sola unita abitativa e un numero di pertinenze non superiore a 3; |
— tutti gli immobili devono essere censiti con attribuzione di rendita;

Alla registrazione va allegato in unico file (in formato TIF e/o TIFF e PDF/A (PDF/A-1a o PDF/A-1b)):
o copia del contratto sottoscritto dalle parti
* eventuali ulteriori documenti (scritture private, inventari, mappe, planimetrie e disegni).



Y APE in caso di focazione i un smgulo immobile non sussiste lobbhgo di allegare Tattestazione della :
! prestazione energetica (APE) al contratto di locazione. Tuttavia, & necessario inserire nel contratto una

clausola con ia quale il condutture dichiara di aver ricevuto le informazioni e fa documentazione, |
| comprensiva dell'attestato, relativa alla suddetta prestazione {D.Lgs. 182/200€ art 6 e D.L. 145/2013). .

3
e

OBBLKSO DI UTILIZZO DE! SERVIZI TELEMATICI: ricorre per:
e gli agenti immobiliari e
» ipossessori di almeno 10 immaobili.

| CONTENUTO E MODALITA’ DI COMPILAZIONE DEL MODELLO. J

La compilazione framite il software Entrate inizia con la richiesta dei dati del richiedente, che nel
modello RLI sono riportati nella Sezione 1l
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Fovim s -3 Colut che richied 1a remistrazione o comunicazione dell’adempimento successve.
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Cod 2: mediatore del coniratte (de uhlizzare solc riel casn di registrazione del contratto
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Il software di compilazione richiede di barrare tale caselia in sede di "Adempimento
successwo Nel Modelio RLI |a suddetta casella & riportata nella Sezione III Richiedente.




Indica 12 tipologie th regstrazione -{[SoBIGE] ~ _ DESCREADNE. . . . ]
v Pritsa Registrazione L1 Locaz;one dl unmobule ad uso abitativo
2k ] L2 [Locazione agevolata di immoblie ad uso abitativo
Adsmpmen (s SUOCERIRND L2 ] Locazione immobile uso abitativo (assoggettato ad Iva)
Tl L4 {Locazione finanziaria di immobile a uso abitative
51 Locazione di immobile a uso diverso dall'abitativo
melgg \& di Conym . Jl_S2 | Locezione immobile strumentale con locatore soggetto a Iva
$§3 | Lonazione finanziaria di immobile a uso diverso dail'abitativo
R e 1| Affitto di fondo rustico
fro o s : T2__ | Affifto di fondo rustico agevolato
Clccando ] 3U c;PﬂmmJg_T is : igne’ T3 | Affitto di terren! ed aree ndn edificabili, cave e torbiere
compare la schennata Tipologia _di Affitto di terreni edificabili 0 non edificablli destinati &
:;’gja;‘:o (":'e nel Mudetlo RLI = nportata | 1 T4 | parcheggio (contratto assoggettato ad Iva)

Modello RLI da utilizzare dal 19/09/2017

La caselia “Tipologia di contratto™ & riportata
prima della compilazione della Sezione | Registrazione

SEZIOME | B T
Registrazione | Workmvel i ; ‘2o ot
R R " Modello RLI utilizzato fino al 18/09/2017
s, e U] ,.....} oot moopid Al i ; e P E L S i
SEZIONE | ;?zﬂ"‘
Registrazions e ‘i b5 e —
_ CONTRATTIRIENTRANTINELIACATEGORIALL . . | °~ NORMATIVA® .~ -

Canone libero, durata 4 anni+4

L. 431/1998, art. 2, ¢o. 1

Canone concordato, durata 3 anni + 2

L.431/1998, art. 2, co. 3

Natura transitoria, durata massima 18 mesi

L.431/1998, art. 5, co. 1

Natura transitoria per studenti universitari

L. 431/1998, art. 5, co. 2€ 3

Durata non superiore a 30 giorni, DPR 131/1986,
soggetti a registrazione in caso d'use

Tariffa Parte iI, art. 2-his

TONYRATTI RIENTRANT] NELLA CATEGORIA L2 s ’

Canone concordato durata 3 anni + 2 e di natura transitoria per studenti universitari, aventi ad
oggetto immobili ubicati in comuni ad alta densitad abitativa, e tutt! gli altri contratti per i quali &
previsto un regime fiscale agevolato (L. 431/1998, art. 8)

Tipalen vl o | g et | | Fricd et S g i1
Nei contratti di locazione di immobili di durata pluriennale, 'assolvimento

dell’imposta di registro pud essere effettuato:

* per singole annualita o

= per Pintera durata del contratto.
In gquesto ultimo caso va barrata la relativa casella, che invece resta
facoltativa nel caso di proroga del contratto.

Novita: sussiste ['obbligo di barrare la casella se nel campo “Tipologia di confratto” & presente uno der

seguenti cudici che sono *T1", “T2", “T3" 0 "“T4",




Eﬂﬁa&ﬂmﬁ

Codice 1. soggetti che fruiscono di agevolazioni fiscali previste da norme
> emanate in seguito a calamitd naturali o altri eventi eccezionall.

Codice 2 (NEW): modifica del calcolo automatico delie imposte per particolari

situazioni.

Sia_nel vecchio che nel nuovo modelio, tale caselia viene utilizzata per
segnalare la presenza di particolari fattispecie negoziali_all’interno_del

contratto per le quali viene presentata la richiesta di registrazione o la
comunicazione di un adempimento successivo

COD. DESCRIZIONE SEZIONE | REGISTRAZIONE
. _ R Ll i R T
1 HE gmlatte  prsvisio un Indicare il canon concordato per il pri nno. Nel
H o I one annuo rnmo_al . INE
canone_ .dwerso per una ¢ piu Quadro E s indicano | canori relativi agli anni successivi.
annualita.
COoD. DESCRIZIONE
2

(NEW) Contratto di sublocazione (a tali contratti non risulta applicabile il regime della cedolare secca)

Nel contratto & previsto un canone diversc per una o pit annualitd e con assolvimento
dell'imposta di registro per tutte le annualita. In questo caso:

3 |e indicare nel campo “Importe del canone’ limporto del canone annuo concordato per il
NEW primo anngo;

+ indicare nel Quadro E i canoni riferiti alle annualita successive;
¢ barrare il campo “pagamento intera durata”.

[Pagamenie ilers durain
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La compilazione del Quadro E & obbligatoria nel caso in cui il

campo “Casi particolari” riporti il Codice 1 0 3
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| Barrare in caso di contratti di locazione a tempo indeterminate
{or'vola o iaepe i previsti da specifiche normative per i quali Pimposta é
i"i",._.'”””"f'. ’ applicata in base affa durata dichiarata in sede dl registrazione
| & S S ] | (ad esempio: contratti ATER - ex IACP)
r > Barrare nel caso in cui nel contratto é prevista una clausola ]
Oesczpedavoloncic | | . .
pecth , ’ penale apposta volontariamente dalle parti
I [ i
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~1 L TIPO DI GARANZIA B PAC .~ ' = L
= = COUDICE DESCRIZIONE NEW
Thrz o goranee 1 Fideiussione prestata da terzi
sfo PAG 2 | Garanzie di terzi diverse dalla fideiussione NO
; ] 3 NEW - Registrazione del contratto di affitlo di terrent agricoli e dei
= diritti allaiute comunitario in favore delfagneoltura (PAC)
NEW Registrazione del contratto di affitto di terrani agricoli e dei{ Sl
4 diritii all'ziute comunitario in favore dell'agricoltura (PAC) con
garanzia prestata da terzi

o Tniid,

Barrare se la garanzia rientra nell’ambito di applicazione
delliva -

Suoork renzn peslod e /o PAC

| locazione della garanzia prestata da terzi, Tuttavia, I'importo

Cccorre indicare I'importo in caso di presenza nel contratto di i

da indicare varia a seconda del codice utilizzato per la
compilazione della casella “Tipo di garanzia e/o PAC” i

IMPORTO GARANZIA PRESIATA DA TERZI £/0 PAC

Nella casella “Tipo garanzia efo PAC” sono indicati j codici 1 o 2: indicare I'importo della somma

garantita. Se la garanzia & prestata in denaro o titoli indicare la somma di denaro o dei titoli se
inferiore alla somma garantita

soggetti all'aiuto

Nella casella “Tipo garanzia efo PAC” & indicato il codice 3: indicare I'importo attualizzato dei diritti

Nella casella “Tipo garanzia efo PAC” & indicato il codice 4: indicare la somma del valore della

garanzia e I'importo attualizzato dei diritti soggetti all'aiuto




Indic ! legislrazi . T
ICR |3 tipologia di tegesirazione Zlirando su ‘Adempimente Successive’, compaiont le seguentt

Prima Regstragone .,chermatr: {th& verranno analizzate 1n maniera singota)
v Adempenenin Russeseve 4 8 0 N.B. |z casella non ve compilate i casn di “prima registrazione”’
Tipolegia di Contrattol« Vanno indicati 1 codici gia vist: per la “Prima Registrazione”
E CODICE] ~ ~ T JIPCADENPIMENTO . . .
e 1 Annuallta suocesswa

. 2_|P =
Tipo Adempimentc k| 5 cotens

S 4 Risoluzione

5 (New) | Conguaglio d'imposta {solo chi usa la procedura telematica)
6 (New) | Subentro

L7 (New) | Risoluzione con pagamento contestuale def comispettivo

Cadolare L la Casellza “Cedolare” deve essere compilata nel caso di comunicazione
--J dellopzione o revoca per la cedolare secca da uns o pii locator
CODICI DA UTILIZZARE. 9% CEDOLARE SECCA
= Codice 1: tutti i locatori optano per la cedolare secca 100%
= Codice 2: almeno un focatore non opta per la cedolare secca mista
» Lodice 3: nessun locatore opta per la cedolare 0%

OPZIONE/REVOCA PER LA CEDOLARE SECCA:
= per le annualita successive o
= in sede di proroga
deve essere esercitata entro Il termine previsto per il versamento dell'imposta di registro, modalita

questa da osservare anche se il contribuente abbia corrisposto I'imposta in unica soluzione al
momento della registrazione.

La revoca della cedolare secca comporta il pagamento dellimposta di registro dovuta per detta
annualita di riferimento e per le successive.

@2,‘ N.B. B. la compllazone di tale casella comporta la presenza dei quadri relativl al soggetti immobili e
- , Opzionefrevoca della cedolare secca. :

o - | Dewe essere barrata per comunicare | dati catastali_dellimmobile in locazione, se non
| 5 comumcati precedentemente. In tal caso deve essere compilato il Quadro €

NUMERD MMOSRE - 177

Nessuna :
novita ey = Tanda oo s T T, s ey T T TRy T — T TREE




Soggetta subertrato
.i a - " o) ol e

Tale casella va barrata nei casi che vengono di seguito riportan

NEW -
va barrat

CASELLA “SOGGETTO SUBENTRATO":
a: ove il soggetto richiedente l'adempimento successivo (annualita successiva, proroga o

risoluzione

) non abbia in precedenza comunicato avvenuto subentro in una delle parti del

contratto (in passato si effettuata con una comunicazione in carta sempilice all'Ufficio).
Nella Sezione del Quadro B va riportato il Cod. Fisc/dati anagrafici del soggetto cui si & subentrati.

] \
-

non va b

" ATTENZIONE.
¥ per le persone fisiche: Jdi successione ereditaria o di cesstone/donazione 2 terz:
v per le societa: 1 casw di operazioni straordinane {conferimento d’azienda, fusione/scissicne = simik)

& titole: di esempio. § subentro si verfica quando Fimmobile locato & nggetto

arrata ne! caso di effettuazione di un adempimento successivo di cessione o subentro

in cui nella casella “Tipo adempimento” & riportato uno dei seguenti codici:

~ codice 3: trasformazione della societd/ente parte del contratto;
- codice 6: in tutti gli altri casi.
SEZIONE I -_l[-m,w Gty A Pt e O et ] Dot onons Zviidiaters.
Adempamen!o © Ruloiel s T S ———
successivo . (ISR I TS ST U
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| (ortve dariBertica ol conirnns
PSRN [ S I T T O Y A O O A S O i
SETIONE H rq;’ ‘ : : Mm%m = : .mr,:hnh.n'uu
Adempimento || MSER® JPRG JHE S oo | A | redbedtmertigne | e
successivo | e l_i_‘_!___l__' ;] | _.;L‘"'l""'f,' e
L ko ., ..g.m.» : .t T iz
NUOVO | - NOVITA’ |-~
MODELLO § . b g 1) L —— i
o | Yodadwtizom dlod  Codicf da utilizzare (indicati in sede di illustrazione del software di compilaziong
Py g dell’ ADE): vengone di seguito dettagliati nel contenuto e utilizzo
I DESCRIZIONE - St UTILZZ0 E ANNOTAZIONT e
In questo caso, il pagamento dellimposta deve essere effettuato in via telematica mediante addebito
) in cfc o utilizzando il Maodello F24 Elide.
:::::::aa Nel campo annualith va indicato f'anno in cui si effettua il versamento {ad esempio per I'annualita
(Codice 1) 01/07/2015 - 30/06/2016 indicare 2015)
Pud essere utilizzato anche per modificare le scelte in relazione alla cedolare secca, barrando la relativa
casella {Sezione 1) e compilando il Quadro D
DESCRIZIONE | e T UTILiZZ0 E ANNOTAZION) TSN e
In tal caso occorre compilare la casella “Tipologia di proroga” e indicare la data di fine proroga e gli
estreml di registrazione o il codice identificativo del contratto. In tal caso & possibile effettuare la
tomunicazione dei dati catastali.
Pud essere utilizzato anche nel caso di conferma o modifica delle scelte relative alia cedolare secca,
Proroga | parrando la relativa casella (Sezione 1} e compilando il Quadro B
(Codice 2} !l codice da indicare nella casella “Tipologla di proroga”:
* Codice 1: proroga di un contratto in regime ordinario {registro);
» Codice 2: proroga di un contratte in regime di cedolare Secca;
s Codice 3: proroga di un contratto misto (almeno un locatore in cedolare e un locatore con Irpef).




e sciinins - ar

DESCRIZIONE] .~ TIIIZZO E ANNOTAZIONT . . ~0 1

In questo caso, occorre indicare la data ad essa relativa e gli estreml del contratte, compilando

il Quadro B con i dati anagrafici del cedente e del cessionario.

Se la cessione avviene a fronte della pattuizione di un corrispettivo, indicare I'importo
nell'apposito campo. Tuttavia:

Cessione s se la cessione riguarda il locatore, va compilata la Sezione | del Quadro B indicando in un
(Codice 3) rigo | dati del locatore che cede il contratto "cedente" e in un altro rige i dati del nuovo
locatore "cessionario”

» se la cessione riguarda il conduttore, va compilata la Seziong Il del Quadro B indicando in
un rige i dati del conduttore che cede il contratto "cedente™ e in un altro rigo i dati del
nuove conduttore “cessionario”.

DESCRIZIONEY -~ ° . o UTILZZO EANNOTAZIONL. <
Indicare la data ad essa relativa e gli estremi del contratto
Risoluzione i corricnattiva deue secaro commilate Vat

A ; : - 5 -
{Codice 4) In presenza di un corrispettivo, deve essere compilato 'apposito campo

In caso di risoluzione con pagamento contestuale del corrispettivo occorre indicare il codice 7

DESCRIZZONE | . UTIIZEOE ANNOTAZIONK . . -

Conguaglio |In presenza di corrispettivo determinato solo in parte, 'imposta di registro deve essere
d'imposta | corrisposta entro 20 giorni dalla sua definitiva determinazione.

{Codice 5) |in questi casi il versamento_integrativo tiene luogo della denuncia di eventi successivi alla
NEW registrazione {DPR 131/1986, art. 19)

DESCRIZIONE | DR i B _UTILIZZ0 B ANNOTAZION]: . - ,
In questo caso va compilata la casella “Tipologia di subentro” in cui riportare uno dei seguenti
codici che corrispondono alla motivazione:

Codice 1: decesso di una o pill parti del contratto;
» Codice 2: trasferimento di uno o pil diritti reali su beni immobili in locazione
» Codice 3: trasformazione della societa/ente parte del contratto;

Subentro I . X
iCodices) | °® Codice 4: fusione della societd/ente parte del contratto con altro soggetto;

NEW ¢ Codice 5: scissione della societa/ente parte del contratto in altro soggetto;

» Codice 6: casi diversi dai precedenti

In sede di subentro pud essere esercitata anche Fopziene per la cedolare secca entro il
termine di 30 giorni decorrenti dalla data del subentro. In tal caso, per la compilazione dei

campi "cedente” e "cessionario", si osservano le indicazioni previste per il caso della cessione
del contratto

DESCRIZIONE . . UTILIZZOE ANNOTAZIONI pany O

Risoluzione con —— . . . —
e In caso di risoluzipne con pagamento contestuale del corrispettivo occorre indicare la

" {Codice 7 - NEW) data ad essa relativa e gli estremi del contratto
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NUBARG LOCATORE 4
N;;.M:lm p—t T Do b Sialo swaral i soscia . Ehwﬂ!'m!
o Wit LS - _ | _Novia’ DEL MODELLO }
CASELLA. GUANDO BARRARE
Soggetto non
presente in atto | Nel contratto di locazione non risultano indicati tutti i cointestatar dell'immobile
{NEW) B
Soggettivita Iva Il locatore agisce in qualita di soggetto lva
Cedente Se il soggetto che presents il modello ha effettuato un subentro o cessione del contratto, occorre
Cessionario specificare se lo stesso agisce in qualita di cedente o cessionario
Codpraecy: R =T =) =
SEZIGNE )+, | vEccHIO MODELLO ﬂ"“;‘-"-‘i” “‘rﬁ’ s
del condutore Tiopmr. 0 Do g wmorone o Sog e aopes . L . ploaw "t"' : L"' 3
L1 | = . Coetsesdieds Pl
i | !
Soggettivitd Iva | Il conduttore agisce in qualitd di soggetto Iva
Cedente Se il soggetto che presenta il modello ha effettuato una cessione del contratto, occorre
Cessionario specificare se lo stesso agisce in qualita di cedente o cessionario
SEZIONE 1I Rt | i AreRTamS 2 o sy
o o . ,[_nowita’ peL mopELLO | L% e i =
dglco ﬂ re re 5”’“‘#’ wﬂm’_.ﬂ"—-'i TSI RAT ST T -‘*-- e LT r———
WNUMERD COMDLTORE | - |
Do o By o b Stao it o s i Prorinza fuge
oad ol b S - . i
CODICE | TIPOLOGIA LONDLFTTORE
il conduttore & una cooperativa o ente senza scope di lucro che a sua volta da in sublocazione
i Fimmobile a studenti universitari con rinuncia alfaggiornamento del canone di locazione o
assegnhazione
2 Il conduttore & una persona fisica identificata mediante un codice fiscale provvisorio o un ente
senza scopo di lucre
3 Assenza di situazioni particolari
TIFOLOGIA DI CONTRATTG IMPOSTA DI REGISTRO |
Locazione di immobile ad uso abitativo
Locazione di immaobile a uso diverso dall’abitativo 2%

Affitto di terreni ed aree non edificabili, cave e torbiere
Locazione agevolata di immobile ad uso abitativo

2% del 70% del canone

Locazione di immobile strumentale con locatore soggetto ad IVA 1%
Affitto di fondo rustico 0,50%
Locazione di immobile a uso abitativo {contratio assoggettato ad Iva)

Affitto dh terreni edificabili 0 non, destinati a parcheggio (contratto con Iva) €67,00
Affitto di fondo rustico agevolaio

Locaziene finanziaria di immaobile a uso abitativo € 200,00

Locazione finanziaria di immobile a uso diverso dall'abitativo




